Ordningsregler Brf Rickomberga Kulle

Antagna av styrelsen 2019-05-06

Detta dokument innehaller ordningsregler for Brf Rickomberga Kulle inklusive bestimmelser
och gillande principer for ombyggnationer, renovering och skdtsel av ldgenheter, radhus och
tillhorande skotselytor. Ordningsreglerna ér ett komplement till foreningens stadgar och andra
bindande bestimmelser som till exempel lag, planbestimmelser och dvriga kommunala beslut
och riktlinjer.

Syftet med ordningsreglerna &r att skapa ordning och trivsel for de som bor i omradet och att
fastigheten ska skotas och utvecklas pé ett langsiktigt hallbart stt.

Som medlem i foreningen har man ansvar for att &ven familjemedlemmar, géster, inneboende
och hantverkare foljer ordningsreglerna. Aven hyresgéster omfattas.

Reglerna ar indelade i f6ljande avsnitt:

Uteplatser, skotselytor, balkonger och altaner
Fasader

Forandringar och underhall av bostaden
Gemensamma utrymmen och forrad
Parkering och trafik inom omradet

Ovrigt



Uteplatser, skotselytor, balkonger och altaner

All mark inom Rickomberga Kulle dgs av foreningen. Det innebér att hyres- och
bostadsrittshavare maste folja foreningens regler for att nyttja ytor utomhus, inklusive
balkonger och uteplatser.

Skotselytor
Med skotselytor menas den mark som den boende (hyresgist eller bostadsréttshavare) far
disponera i anslutning till sin ldgenhet/radhus, till exempel altaner.

Grundregeln dr att radhusens skotselyta ar lika bred som radhuset. Pa baksidan striacker sig
skotselytan fram till tomtgrins. Pa framsidan av radhusen dr grundregeln att skotselytan slutar
vid forradsvéaggen. Styrelsen kan godkdnna avvikande form pa skotselytan nér det finns en
praktisk orsak. En forteckning 6ver dessa undantag finns hos styrelsen.

Den boende ansvarar for att skotselytorna hélls 1 gott skick. Om en yta inte skots kan
foreningen besluta om nddviandiga atgéarder, som da bekostas av den boende. Foreningen kan
ocksa dra in rdtten att disponera skotselytan.

Vixter fér inte tillatas att véixa sa att de orsakar skada eller paverkar grannar negativt, till
exempel genom att hindra ljusinslépp eller genom att rétter véaxer alltfor nira fastigheten.
Stora trad, det vill séga trdd som &r storre &n normala frukttrad, skots av foreningen. Den som
onskar plantera ett storre trad pa skotselytan méste fraga styrelsen om godkédnnande.

Staket och grindar

Det éar tillatet att sédtta upp staket for att avgriansa skotselytan/uteplatsen samt en grind vid
entrén till radhusen. Staketet ska likna de staket och avskiljare mellan skotselytorna som i
ovrigt anvdnds inom omradet och antingen vara omaélat eller vitt.

Den som sitter upp ett staket eller en grind &r ocksa skyldig att skota underhallet, det vill sédga
mélning, oljning och reparationer, s att staketet/grinden halls i gott skick. Om detta inte skots
kan styrelsen besluta att ta bort staketet pd den boendes bekostnad.

Uteplatser radhus
Det ar tillatet att fordndra uteplatser, till exempel genom att stenldgga eller bygga en altan.
Uteplatsen maste héllas inom gréansen for skoteselytan och uppforas pa ett fackmaéssigt sétt.

For permanenta konstruktioner dr grundregeln att den inte far vara hogre dn avskiljarna
mellan ldgenheterna/radhusen. Den fér inte byggas direkt mot fasad. Den boende svarar for att
foreningen kan genomfora nddvéandigt underhall och vid behov ta bort konstruktionen. Inga
konstruktioner som kréver bygglov far uppforas.

Inglasning av uteplatser kraver forhandsgodkénnande av styrelsen. Den boende ansvarar sjalv
for att ans6ka om bygglov hos kommunen, pé egen bekostnad.

Uteplats i loftgangshus
Boende pé bottenplan fir anldgga uteplats med trall, stenldggning eller liknande, lika brett
som ldgenheten och 2,5 m fran yttervigg samt ytterligare 1 m med buskar eller véxter. Vind-



eller insynsskydd fér séttas upp pa kortsidorna, maximalt 2,5 meter. Hojden pé avskiljarna ska
vara samma som mellan radhusen.

Balkonger
Balkonglador och liknande anordningar far av sékerhetsskdl endast hingas pa insidan av
balkongricket.

Belysning, infravirme, amplar, insynsskydd, nét for katter och liknande far séttas upp, men
ska vara ordentligt forankrade.

Inglasning av balkongen far goras utan féorhandsgodkidnnande av styrelsen om den foljer
samma utformning som anvints vid tidigare inglasningar. Observera att det kan kravas
bygglov fran kommunen. Den boende ansvarar sjilv for att ansoka om detta pa egen
bekostnad.

Loftgangar och entréer i markplan pa loftgangshuset

Entréerna och loftgédngarna dr nddutrymningsvagar. Det ir inte tillatet att hinga saker pé
racket eller placera utemdobler och andra foremal pa golvet pa ett sitt sd att det forsvérar en
eventuell utrymning eller riddningsinsatser, till exempel vid en eldsvada.

Fasader

Bestammelserna om fasader géller bade boende 1 radhusen och i loftgdngshuset, inklusive
balkongerna.

Forandringar far inte gora si att fasaderna skadas. Man far inte gora ingrepp 1 de delar av
fasaden som hor till en annan boendes ldgenhet, till exempel pa en grannes forrad.

Markiser, amplar, utomhusbelysning, infravdrme och liknande installationer far séttas upp,
under forutséttning att det gors fackmaissigt.

For alla forandringar géller att den boende svarar for att foreningen kan genomfora
nddvindigt underhall, till exempel genom att vid behov plocka bort det som satts upp pa
fasaden.

Foreningen ansvarar for underhall av avskiljare, dock inte for eventuella justeringar som den
boende eller tidigare boende sjdlva gjort.

Vixtlighet far inte pdverka fasaderna, avskiljare eller byggnaderna i 6vrigt, vilket bland annat
innebdr att kléttervéxter direkt pa fasader inte far forekomma. Kléttervéxter pa spaljé och
ovrig vaxtlighet méste beskdras si att fasaden eller byggnaden i 6vrigt inte skadas.



Forandringar och underhall av bostaden

Bostadsrattshavarens réttigheter och skyldigheter nar det géller fordndringar och underhall
regleras i foreningens stadgar.

Generellt giéller att bostadsréttshavaren dr skyldig att underhélla ldgenheten/radhuset och att
stora fordndringar méste godkdnnas i forvig av styrelsen.

Nir det giller hyresritterna i foreningens 4go ansvarar foreningen for underhallet.
Hyresgister som utdver det grundliggande underhallet onskar genomfora ytterligare atgarder
av enklare karaktir, som tapetsering eller malning, far gora detta pa egen bekostnad, under
forutséttning att det gors fackmaissigt. For storre fordndringar krivs forhandsgodkidnnande av
styrelsen.

Storre forindringar — dndring i planlosning, system med mera
Enligt foreningens stadgar maste fordndringar 1 planlosningen godkinnas av styrelsen i
forvag.

Ingrepp i vatutrymmen samt flytt eller &ndring av vdrme-, vatten-, ventilations-, avlopps- eller
elsystem far endast goras efter forhandsgodkidnnande av styrelsen. Exempel pé dtgarder som
kraver godkdnnande ér flytt av avlopp eller ventilation vid en kdksrenovering, eller en
ombyggnation av badrum. Ingreppen méste utforas av behorig fackman och dokumentation
efter att atgérden har genomforts ska ldmnas till styrelsen. Bostadsrattshavaren ansvarar for
kostnaderna for eventuella skador som uppstér till f6ljd av bristfalligt utfoérda arbeten.

Inga ingrepp 1 ventilationsanldggningen far goras i radhusen. I loftgdngshuset géller att inga
ingrepp far géra som paverkar ventilationsflodet 1 6vriga ldgenheter.

De varmvattenradiatorer som i original sitter 1 bostddernas vatutrymmen kan i samband med
ombyggnation avldgsnas, men maste da hanteras si att vattnet kan fortsétta cirkulera.

Gemensamma utrymmen och forrad

Det finns ett flertal gemensamma utrymmen som de boende disponerar gemensamt. Generellt
géller att det &r den boendes ansvar att hédlla dessa utrymmen lésta, att inte ge obehoriga
tilltrade, och att halla utrymmena stadade.

Tvittstuga

Foreningen har en gemensam tvéttstuga i loftgangshuset som bokas pa en lista i tvittstugan.
Endast en tvittid 1 taget far bokas och man far inte ta ndgon annans tvittid utan att fraga.
Detta géller &ven om tvéttstugan inte dr tagen 1 ansprak. Bokad tid géller.

Ingen tvittning far ske utanfor de angivna tvéttiderna.

Alla som utnyttjar tvéttstugan forvintas stidda efter sig i anslutning till tvdttningen och bidra
till gemensamma insatser for att halla tvattstugan ren.



Cykelforrad och cykelstill

Cykelforraden och cykelstdll som star pd de gemensamma ytorna far disponeras av samtliga
boende. For cykelforraden géller att de endast ar till for cyklar och inte far anvandas till
cykelkirror, barnvagnar, mopeder eller annat.

Loftgangshusets forrad
Forrad som hor till lagenheterna ska héllas lasta. Det ar inte tillatet att forvara brandfarliga
dmnen 1 forraden. All forvaring sker pa innehavarens eget ansvar.

Soprum

Sopor far endast sldngas i sina respektive behallare. Det dr den boendes ansvar att sortera
sopor pa ratt sitt. Grovsopor eller elektronik far inte sldngas 1 foreningens soprum. Den som
stéller in avfall 1 foreningens utrymmen som inte hor hemma dér blir skyldig att std for
kostnaden for bortforsling.

Lekplats

Foreningens lekplats far anvindas av de boende. Foréldrar ansvarar for sina barn. For
grillplatsen giller sérskilt att eld méste vara sldckt, sopor borttagna och grillgallret rengjort
innan platsen lamnas.

Parkering och trafik

Foreningen har ett antal garage- och parkeringsplatser, som hyrs ut till de boende. For dessa
parkeringsplatser géller de avtal som skrivs mellan foreningen och den boende samt
nedanstaende regler.

Styrelsen héller kolistor for garage och parkeringsplatser. Styrelsen tillhandahaller ocksa listor
for att mojliggora byte av platser. For att kunna hyra ut till s ménga som mojligt ér antalet
platser begrénsat till en per hushall. Andrahandsuthyrning av platser &r bara tillatet vid
samtidig andrahandsuthyrning av lagenhet och bara efter tillstind frin styrelsen.

Parkeringsplatserna dr endast till for fordon. Innehavare ska se till att garageportarna halls
lasta, och ansvarar for att hélla platsen stddad. I garagen far forradshylla stillas upp framfor
bilen. Den far vara hogst s& bred som garageporten dr. Brandfarliga &mnen far inte forvaras i
garagen. All forvaring sker pa innehavarens eget ansvar.

Utanfor bommarna rader parkeringsforbud annat dn pa anvisade parkeringsplatser. Innanfor
bommarna giller att det dr tillatet att tillfalligt stélla upp en bil for i- och urlastning. Ingen
parkering pa garden. Bommen till omradet far inte ldmnas uppstalld.

Ovrigt

Bollspel
Bollspel och liknande lek ér tillatet pa4 de gemensamma ytorna, men inte mot byggnadernas
vaggar.

Brevlidor och husnummer
De boende ansvarar sjélva for att halla med en brevldda. Féreningen ansvarar att siatta upp
skyltar med husnummer.



Barbuskar och trad
Alla boende far fritt plocka fran barbuskar och frukttrdd som star pa de gemensamma ytorna,
utanfor de boendes skotselytor.

Djur

Djurdgare har ansvar for sina djur, och ska halla uppsikt 6ver dem. Hundar ska héllas
kopplade eller inhdgnade och far alltsé inte ga fritt inom omradet. Om frigaende katter orsakar
sanitdra problem kan styrelsen krdva av den boende att katten maste rastas i koppel eller
hallas inomhus.

Matning av figlar dr inte tillatet eftersom det orsakar problem med rattor.

Nycklar

Vid overlatelse ska all nyckeloverlamning ske via det 1asforetag som foreningen har avtal
med. Det r sédljarens ansvar att se till att alla nycklar finns. Om nycklar tappas bort &r det den
boendes ansvar att byta 14s. Samma system ska anvidndas som i foreningen 1 ovrigt.

Rokning
Rokning ér inte tillaten vid lekplatsen.

Storande ljud

Tank pa att inte 1 onddan stora dina grannar, och att ta kontakt med dem i forviag om du till
exempel planerar en fest eller ska genomfora en renovering som orsakar storande ljud.
Storande ljud ar inte tillatet k1 22-07.

Tilltridde och bevattning

Boende ar skyldiga att ge foreningen tilltréde till skotselytan vid behov. Boende méste ocksa
medverka till att grannar far tillgang till vatten genom att till exempel lata vattenslang ligga pa
skotselyta.

Vattenutkastarna som sitter pa gaveln pa radhusen far anvidndas av alla. Var och en som
anvéander vattenutkastarna ansvarar sjilv for att hélla med krannyckel och eventuell slang, att
stanga av vattnet efter sig och ta bort slang och munstycke sa att det inte riskerar att frysa i
ledningarna. Om det fryser i ledningarna pa grund av att munstycket sitter kvar kan den
ansvarige bli betalningsskyldig.



